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BRANCO RESIDENCE -DOURADOS - MS

|- DO OBJETO

ARTIGO 1° - O presente CODIGO DE NORMAS PARA APROVAGCOES DE PROJETOS E EXECUGAQO DE
OBRAS EM UNIDADES AUTONOMAS NO LOTEAMENTO FECHADO OURO BRANCO RESIDENCE, também
designado de “Cédigo de Normas”, disciplina 0 uso e ocupagdo do solo no LOTEAMENTO FECHADO OURO
BRANCO RESIDENCE, a aprovagéo de projetos e define as penalidades aplicaveis em caso de infragéo a tais
preceitos, com a finalidade de:

|. Proteger os proprietarios contra o uso indevido e danoso dos imoveis, o que podera vir a
desvalorizar a propriedade;

Il. Disciplinar a area construida, sua localizagdo e ocupagdo nas unidades autbnomas
residenciais;

lll. Assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade;

IV. Estimular a construg@o com técnicas modemas e agradavel arquitetura, alinhado com as boas
praticas profissionais;

V. Estimular o desenvolvimento sustentavel das obras das Unidades Autbnomas Residenciais,
promovendo uma protecdo ao meio ambiente, de forma ndo poluidora, proporcionando o bem-
estar geral dos moradores, ndo so dos proprietarios, assim como da vizinhanga;

VI. Fiscalizar a observancia das restrigbes urbanisticas atinentes as Unidades Autbnomas Residenciais
abrangidas pelas presentes Normas, tanto daqueles referentes ao usc do solo, como daqueles
referentes ao direito de construir e de utilizar, restriges estas constantes no presente Cédigo de
Normas;

VII. Fixar horario de funcionamento das obras, que devera compatibilizar o desenvolvimento normal
destas com o bem-estar dos moradores.

Paragrafo Primeiro: Estas normas sdo complementares, ndo excluindo o cumprimento das legislagoes federal,
estadual e municipal.

Paragrafo Segundo: As disposigdes do presente Codigo de Normas aplicam-se indistintamente a todos os lotes e
devem ser cumpridas por todos os ASSOCIADOS da ASSOCIAGCAO OURO BRANCO RESIDENCE.

Paragrafo Terceiro: E responsabilidade da ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE disponibilizar aos
projetistas, empreiteiros e a todos os demais envolvidos na execugdo da obra, o Codigo de Normas para consulta
sobre as disposi¢des contidas no mesmo.

Paragrafo Quarto: O ASSOCIADO DA ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE responde pelas infragoes as

presentes disposigdes, ainda que cometidas por seus contratados, sujeitando-se ao cumprimento das penalidades
previstas neste Codigo de Normas.

Il - DO USO

ARTIGO 2° - Somente sera permitida a construgdo de uma unidade familiar por lote residencial, observadas as
restrices destas Diretrizes e as normas aplicadas pela Municipalidade, e sem prejuizo do carater
exclusivamente residencial dessas edificagdes.

ARTIGO 3° - Nao é permitida a construgdo de edificagdo residencial multifamiliar por lote residencial, e de
edificagbes para fins comerciais, industriais, agricolas, de habitagdo coletiva ou de escritorios, de forma a
nunca se exercerem nelas atividades como as de: comércio, industria, todo e qualquer estabelecimento de
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ensino ou que se preste a ministragéo de aulas complementares de reforgo, hospital, clinica, consultario, atelié,
prestacdo de servigos, lan houses, templos, cinema, teatro, hotel, motel, pensao, clubes e associagbes
recreativas, etc.

ARTIGO 4°. E vedada a construgdo nas Unidades Autdnomas Residenciais de local destinado & criagao de
animais (caes e gatos em grande quantidade, e galinhas, porcos, cavalos, gado, etc. em nenhuma quantidade).
Excetua-se desta regra os abrigos destinados aos animais de estimacdo de pequeno porte e em numero
moderado.

Il - DA ANALISE E APROVAGAO DOS PROJETOS

ARTIGO 5° - Todas as construgbes e benfeitorias, a serem levantadas/edificadas e realizadas nas unidades
auténomas residenciais, deverdo obedecer as restrigées constantes do Estatuto Social, do Regimento Interno,
vigentes, dos pardmetros de uso e ocupagdo do solo da prefeitura, da Escritura Pablica de Venda e Compra do
Contrato de Promessa de Venda e Compra e deste presente Codigo de Normas, e se sujeitaréo a aprovagao por
parte da ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE.

ARTIGO 6° - Para aprovagdo, de quaisquer projetos de construgdo nova, reformas ou ampliagdes que
abranjam alteracbes estruturais em edificagbes ja existentes em seu lote, bem como Remembramento e/ou
Desmembramento de Areas/Lotes, 0 ASSOCIADO PROPRIETARIO de cada Unidade Auténoma Residencial
interessado, devera proceder o protocolo do projeto junto a ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE,
mediante entrega de:

I. 02 vias do Requerimento de Aprovagao, enderegado ao Setor de Seguranga e Manutengao,
assinado pelo ASSOCIADO interessado e pelo responsavel técnico;

Il. 02 Vias do Projeto arquitetdnico, contemplando todas as especificagdes previstas neste Codigo
de Normas,

lll. 01 via da ART (anotagéo de responsabilidade técnica) e/ou RRT (registro de responsabilidade
técnica) emitida pelo engenheiro civil/arquiteto dos projetos e execugéo da obra;

IV. 01 via da Matricula Atualizada e Certiddo negativa de débitos do imovel (IPTU/Incorporadora);
V. 01 copia do comprovante de Pagamento da TAXA de APROVAGAO de PROJETO;

VI. 01 via do Documento de aquisi¢ao/contrato do imovel;

VII. E-mail da associagao contendo todos os documentos descritos nos incisos |, II, lll, IV e V deste
Artigo, tudo em formato PDF e projeto em PDF e DWG.

Paragrafo Primeiro: O Setor Técnico e de Manutengdo coordenado pelo Diretoria Técnica e de
Manutengdes, podera contar ainda com membros indicados pela Diretoria, € tera por Relator,
obrigatoriamente, um arquiteto ou engenheiro civil, designado/contratado pela ASSOCIACAO OURO
BRANCO RESIDENCE, responsavel pela analise e aprovagao dos projetos. —)

Paragrafo Segundo: A critério da Comissao podera ser solicitado quaisquer desenhos ou detalhes \\
para o bom entendimento do projeto.

primeiramente pela ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE, antes mesmo do protocolo junto a

Prefeitura Municipal.
e e S e T e T B
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Paragrafo Quarto: No prazo méximo de 15 (quinze) dias Uteis, contados do protocolo, a
ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE analisara o projeto, verificando dentre outros pontos, que
se enquadram nas determinagbes e restrigbes do Contrato de Promessa de Compra e Venda do
LOTEAMENTO FECHADO OURO BRANCO RESIDENCE, na Escritura Piblica de Venda e Compra,
neste Codigo de Normas, no Regimento Interno, no Estatuto Social, e na legislagao pertinente, e emitira
nota de aprovagao ou rejeigéo, caso em que apontara as infragdes mediante exigéncias.

Paragrafo Quinto: Em havendo rejeicao do projeto, e sendo necessaria e/ou cabivel a complementagéo
elou retificagdo do projeto, bem como apresentagéo de projetos adicionais, de informagdes, memoriais
descritivos etc., cumprira O ASSOCIADO interessado ou Responsavel Técnico do projeto, 0 cumprimento
da exigéncia no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis.

Paragrafo Sexto: Aprovado o projeto, a ASSOCIAGCAO OURO BRANCO RESIDENCE retera uma copia
dos documentos para arquivo, e devolvera as demais devidamente certificadas ao ASSOCIADO
interessado ou RESPONSAVEL TECNICO do projeto, que podera ser realizado por email.

Parégrafo Sétimo: Apos a aprovagéo do projeto junto a ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE,
esta emitira uma DECLARAGCAO DE APROVAGAO DE PROJETO junto a ASSOCIAGAO OURO
BRANCO RESIDENCE, que devera ser encaminhada juntamente com os documentos exigidos para a
aprovagdo do projeto junto a Prefeitura (6rgdo publicos competentes).

Paragrafo Oitavo: O ASSOCIADO interessado ou Responsavel Técnico do projeto, ndo podera
apresentar & PREFEITURA ou executar OBRA ou servio diferente do constante do projeto aprovado
pela ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE, sob pena de ser a OBRA ou servico considerado
irregular e sujeito as penalidades cabiveis, além das MULTAS equivalente a 06 salarios-minimos vigentes
mais 15% do valor total da multa, e a reparagéo para adequagéo conforme as normas de aprovagdo de
projeto.

Paragrafo Nono: Nenhum projeto sera aprovado caso ndo se enquadre na legislagao pertinente, nas
condigBes com o padrdo do LOTEAMENTO FECHADO OURO BRANCO RESIDENCE nas disposicoes
previstas no estatuto da ASSOCIAGAO OURO BRANCO RESIDENCE, no Regimento Interno, neste
Codigo de Normas, no Contrato de Promessa de Venda e Compra, na Escritura Publica de Venda e
Compra e na aprovagao dos pardmetros de uso/ocupacdo do solo da prefeitura.

Paragrafo Décimo: Nio compete a ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE nenhuma
responsabilidade quanto a eventuais alteragdes indicadas a serem feitas no projeto advindas da analise
do mesmo junto aos oOrgdos Publicos competentes, ainda que anteriormente aprovados pela
ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE. Em havendo necessidade de alteragdes no projeto
decorrente da analise do mesmo junto aos 6rgdos Publicos competentes, apos a emissao da
DECLARACAO DE APROVAGAO DE PROJETO JUNTO A ASSOCIAGAO OURO BRANCO
RESIDENCE, devera O ASSOCIADO interessado ou RESPONSAVEL TECNICO encaminhar o projeto
retificado, no prazo legal, juntamente com a exigéncia solicitada pelos 6rgaos Publicos competentes, para
nova anélise junto a ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE - DOURADOS, e s6 apés a emisséo

de nova DECLARAGAO DE APROVAGAO DE PROJETO junto a ASSOCIAGAO OURO BRANCO
RESIDENCE, o projeto podera ser reanalisado junto aos orgaos Publicos competentes. J

Paragrafo Décimo Primeiro: Caso O ASSOCIADO interessado queira executar OBRA ou servigo
diferente do projeto aprovado pela ASSOCIAGAO OURO BRANCO RESIDENCE, um novo projeto devera
ser apresentado a esta para andlise nos termos deste Codigo de Normas, contendo em destaque as
modificagdes pretendidas, submetendo-se inclusive a recolhimento de nova TAXA DE APROVAGAO DE
PROJETO, independente ainda que tais modificagdes tenham sido necessarias em razao de lei
superveniente a aprovagdo do projeto pela ASSOCIAGAO.

ST e S SRR SRR
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Paragrafo Décimo Segundo: Apos a aprovagdo do projeto pela PREFEITURA/Orgdos plbicos
competentes, O ASSOCIADO interessado ou Responsavel Técnico devera apresentar a ASSOCIACAO
OURO BRANCO RESIDENCE copia do projeto aprovado, certificado pelo 6rg@o publico, juntamente com
o ALVARA de execugdo de OBRAS, para arquivo.

Paragrafo Décimo Terceiro: A copia retida pela ASSOCIAGAO OURO BRANCO RESIDENCE,
servira para conferéncia pelo responsavel das aprovacbes nas etapas da obra, e tanto a edificagéo
quanto 0s acessos e passeios ndo poderdo estar diferentes do projeto aprovado.

Paragrafo Décimo Quarto: A ASSOCIAGAO podera, a qualquer tempo, fiscalizar os LOTES, as OBRAS
e as edificaces, mesmo depois de concluidas, com “HABITE-SE" ou nao, para verificar o integral
cumprimento das disposigoes do presente REGIMENTO, aplicando as penalidades cabiveis.

Paragrafo Décimo Quinto: O ASSOCIADO devera permitir o acesso ao LOTE e a edificagéo pela
pessoa designada pela ASSOCIACAQ para a finalidade prevista no item anterior.

ARTIGO 7°. Deve ser apresentado & ASSOCIAGAO OURO BRANCO RESIDENCE, cépia do projeto aprovado e
certificado pelo 6rgéo plblico, juntamente com o ALVARA de execugdo de OBRAS, para que O ASSOCIADO
inicie qualquer obra em sua Unidade Auténoma nos termos deste Cédigo de Normas e do Regimento.

Paragrafo 1°: Cumpre ao ASSOCIADO todas e quaisquer responsabilidades advindas do inicio de obras sem a
aprovacao, liberagdo e certificagéo de projeto e ALVARA de execucdo de OBRAS junto aos érgdos Publicos.

Paragrafo 2°: Nao incumbe a ASSOCIAGAQ OURO BRANCO RESIDENCE, nenhuma responsabilidade advinda do
inicio de obras, por qualquer associado, sem a aprovagdo, liberagdo e certificagdo do projeto e ALVARA de
execucdo de OBRAS junto aos 6rgaos Publicos.

ARTIGO 8° - A existéncia de débitos do terreno de qualquer natureza junto a ASSOCIAGAO OURO BRANCO
RESIDENCE, Incorporadora e Prefeitura, devidos pelo requerente ou por proprietarios anteriores, impedira a
aprovacao do projeto, ficando os processos de analise do projeto suspenso, enquanto tais débitos ndo forem
regularizados junto a ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE.

ARTIGO 9°. No ato da apresentagdo do projeto para apreciagdo junto a ASSOCIACAO, O ASSOCIADO
interessado devera recolher a respectiva TAXA DE APROVACAO DE PROJETO, no valor ora estipulado em
70% (setenta porcento) do salario-minimo vigente a época do protocolo.

Paragrafo Primeiro: Em se tratando de alteragao de Projeto ainda em andlise, que importe em alterago de mais
de 50% (cinquenta por cento) da area, estabelecida no projeto ja protocolado, incidira nova taxa especifica para
ALTERAGAO DE PROJETO, equivalente a 35% (trinta e cinco porcento) do salario minimo vigente & época do
efetivo pagamento. No entanto, ficara isento de tal taxa, quando se tratar de alteragdo menor ou igual a 50%
(cinquenta por cento) da area do projeto em anlise.

Parégrafn §egundo: Em caso de um novo projeto de construgdo, para a mesma unidade autbnoma que ja tenha
tido um projeto aprovado, mas que ainda néo tenha sido executado sera cobrado outra taxa de aprovagéo.

Paragrafo Terceiro: Para formecimento de copias e reavaliagdo de documentos aprovados seré cobrada uma taxa
a ser definida pela ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE.

Paragrafo Quarto: Em caso de mais de 50% de alteragao de projeto sera cobrado uma nova taxa para reanalise. J

IV - DO REMEMBRAMENTO E DESMEMBRAMENTO DOS LOTES

ARTIGO 10°. E permitido o Remembramento de lotes contiguos e do mesmo adquirente, de modo a formar um 7(\
unico lote, bem como o Desmembramento para a formagao de novos LOTES. Todas as disposigoes previstas

e e e e e S WY e =
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neste regimento continuarao aplicaveis a esses novos lotes, além das seguintes restrigdes abaixo classificadas:

|.  Para os lotes contiguos por divisa de fundos, somente sera permitida a unificagao para a obtengéo de
um dnico lote, com duas testadas, aplicando-se a recuo frontal de 4m (quatro metros) para ambos os
alinhamentos.

Il.  Cada unidade original ou resultante de remembramento ou desmembramento pertencentes ao mesmo
proprietario, ou que, em sua unificagéo, destinem-se a abrigar uma unica habita¢éo unifamiliar,
contribuira a titulo de uma taxa de manutencg@o de cada lote original.

lIl.  Nao sera permitido, em hipétese alguma, a abertura de vielas, ruas, pragas ou passagens de
pedestres, nas unidades autbnomas.

Paragrafo Primeiro: Nao serdo permitidos DESMEMBRAMENTOS que gerem LOTES com testadas ou areas
menores do que os valores minimos definidos nos paragrafos Terceiro e Quarto deste artigo.

Paragrafo Segundo: Todas as obrigages previstas neste Codigo de Normas continuar@o aplicaveis aos novos
LOTES, sem prejuizo do cumprimento das restrigbes especificas para REMEMBRAMENTO e
DESMEMBRAMENTO de LOTES previstos neste documento e na legislacéo aplicavel.

Paragrafo Terceiro: Todos os LOTES sujeitos ao processo de DESMEMBRAMENTO deverdo atender a testada
minima de 10,00m (dez metros) e a area minima de 200,00 m? (duzentos metros quadrados).

Paragrafo Quarto: Para LOTES contiguos por DIVISA lateral, devera ser mantida a profundidade total dos
LOTES, podendo a sua recomposicao ser feita unicamente por TESTADA.

Paragrafo Quinto: Para LOTES contiguos por DIVISA de fundo, somente é permitido o REMEMBRAMENTQ para

obtengdo de um Unico LOTE, com duas TESTADAS, aplicando-se o RECUO frontal para ambos os
ALINHAMENTOS. No LOTE resultante, somente é permitida a construg@o de edificagdo MONOBLOCO.

V- DO PROJETO ARQUITETONICO

ARTIGO 11° - O projeto arquitetdnico completo deverdo
|, conter a planta baixa de todos os pavimentos na escala 1/75;

Il. conter planta de locagéo, na escala minima de 1/100, locando o pavimento térreo, piscina e pavimento
superior quando houver, indicando projegdes e no térreo, indicar também, as calgadas, areas
permeaveis, mureta técnica, sumidouro, caixa de passagem de agua pluvial, piscina e casas de
maquina, casa de gas, passeio publico e demais elementos que estiverem compondo edificagéo,
contendo distancia internas e externas, indicag&o de Norte e curvas de nivel do terreno se for o caso;

lil. conter os cortes (longitudinal e transversal), na escala de 1/75, indicando linha natural do terreno e
cotar os aterrgs, cotar pe-direilo, espessura de laje entre pavimentos, altura de coberturas e altura

total da edificagéo a partir da soleira, indicar nivel de cada ambiente;

IV. conter planta de cobertura (escala:1/100), especificando as inclinagdes do telhado, rufos, dutos,
chaminés, calhas e outros elementos que venham fazer parte da cobertura;

V.  conter planta de situagéo (escala 1/100) (desenho do terreno inserido na quadra) indicando as divisas,
raios e confrontagdes, conforme descrigdo do lote no Contrato ou Escritura, constando numeracao
dos lotes vizinhos e indicagao do Norte do imovel; P/
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conter as quatro fachadas (frontal, posterior e laterais), na escala 1/75;

indicar calgada plblica em frente ao lote e lateral (quando houver) na planta de locagdo, conforme
modelo do condominio, indicando tipo de calgamento, forragéo vegetal, arvere, poste, canaleta de
aguas pluviais e/ou qualquer outro elemento existente;

indicar denominagao da rua frontal e lateral (quando houver);

indicar niveis e proje¢do do pavimento superior efou beiral que exceder o pavimento térreo e suas
cotas, demarcando o afastamento ou recuo da projecdo da construgdo e cobertura em relagéo a
divisa;

indicar por onde passam os cortes e a visualizagao da fachada, indicando tambem taludes, jardins,
muretas, rampas (cotas e inclinagbes) e outros elementos arquitetdnicos, com suas dimensdes e
altura;

indicar e especificar a altura dos muros de arrimo (quando existente) em relag&o ao Perfil Natural do
Terreno, das cercas de divisa, cercas vivas ou outro fechamento especifico, caso ndo haja
fechamento nas laterais dando acesso, indicar em nota: "sem fechamento”;

indicar e cotar a mureta técnica, conforme padrao deste codigo de normas, contendo medidor de
energia elétrica (padrdo Concessionaria de energia elétrica local) e medidor de agua (hidrémetro)
localizado a partir do recuo frontal, junto ao alinhamento lateral do lote;

desenhar, quando houver, piscina e projecdo da casa de maguinas cotando seus recuos e
afastamentos em relagao a divisa do lote;

indicar caixa de passagem de agua pluvial no alinhamento frontal dentro do lote;

indicar sumidouro sobre o recuo frontal cotando disténcias das divisas do lote;

indicar fungdo e cotar todos os ambientes, paredes, efc.;

constar lista de esquadrias das janelas e portas, com suas devidas especificagbes de dimenséo,
quantidade e tipo, quando existirem taludes, eles deverdo ter inclinagdo maxima de 45% (quarenta e

cinco por cento);

constar quadro de areas de: terreno, pavimento térreo, pavimento superior (quando houver),
pavimento semienterrado ou subsolo (quando houver), area fotal construida, piscina, area e
percentual de ocupagao permeavel e de construgao;

indicar a localizagdo da caixa d'agua, discriminando “Local técnico de caixa d'agua”, sendo
proibido qualquer tipo de ventilagdo e iluminag@o natural neste local e do abrigo de gas;

Vi- DOS RECUOS E AFASTAMENTOS A.?(\

ARTIGO 12° - Para maior entendimento do vocabulario técnico utilizado, aqui se apresenta algumas definigoes

importantes:
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|.  Recuo, que ¢ a distancia medida entre os alinhamentos e as projegdes horizontais dos perimetros
externos das edificagbes, medidas perpendicularmente da linha de divisa do lote:

a) Os recuos minimos sdo definidos por linhas paralelas ao alinhamento;

b) Recuo frontal é aquele correspondente & frente da Unidade Autdnoma Residencial;
¢) Recuo de fundos é o correspondente ao alinhamento oposto a frente;

d) Recuo lateral é aquele correspondente ao alinhamento lateral.

Il. Afastamento é a distdncia média entre as projegbes horizontais dos perimetros externos das
edificages e as divisas entre as Unidades Autbnomas Residenciais, e se caracterizam:

a) Os afastamentos minimos s&o definidos por linhas paralelas as divisas;

b) Os afastamentos laterais sdo aqueles correspondentes as divisas laterais das
Unidades Autdnomas Residenciais;

¢) O afastamento de fundo é aquele correspondente a divisa de fundos da Unidade
Auténoma Residencial.

lII. O Alinhamento € a divisa entre a Unidade Autonoma Residencial e a area comum (Passeio plblico,
Ruas, Areas Verdes e efc.).

IV. A Taxa de Ocupagéo é o valor expresso em porcentagem que define a porgdo de area da
Unidade Auténoma Residencial que pode ser ocupada pela projegao em planta da totalidade da
construgao.

V. O Coeficiente de aproveitamento € o indice pelo qual se deve multiplicar a area da Unidade

Auténoma Residencial para se obter a area maxima de construéo na referida unidade.

VI, O Beiral é o prolongamento do telhado para além da parede externa, protegendo-a da agdo
das chuvas, & a parte mais baixa da agua de um telhado.

VIL Marquise é a projegéo de lajes ou cobertura em balango, lateralmente aberta, que se
projeta para além da parede da construgdo sem qualquer outro apoio;

VIII, A Area Permeavel é a parte de dentro do terreno que permite que as aguas das chuvas
sejam absorvidas pelo solo.

ARTIGO 13° - A construcdo principal obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatorios:

| Recuo de frente de 4,00m (quatro metros), contados a partir do alinhamento do lote.

Il. O afastamento lateral de 1,50 metros (um metro e cinquenta centimetros) em uma das divisas
laterais sequindo a orientacdo e especificacdo da Planta de Recuos em anexo fornecida para
cada proprietario, em casos de lotes de esquina devera deixar o recuo lateral (maior dimensao do

lote) de 1,50 metros (um metro e cinquenta centimetros) do lado que faz divisa com rua.

lIl.  Recuo de fundo, quando a divisa for com lote do condominio, poderé ser nulo (construgdo na
divisa), em toda a extensdo da dimensdo do lote, ressalvando a distancia do recuo lateral
obrigatorio, desde que a altura ndo ultrapasse 4,50 metros, ou respeitar afastamento de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros), se houver aberturas, ou mesmo afastamento de 1,00m (um e
metro) quando n&o houver aberturas. 7(\
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IV. Recuo de fundo, quando a divisa for com o muro extemo do condominio, podera ser nulo
(construgdo na divisa), em toda a extenséo da dimensé&o do lote, ressalvando a distancia do recuo
lateral obrigatorio, desde que ndo utilize o muro existente como estrutura da edificagéo e altura
ndo ultrapasse a altura do muro, respeitando altura maxima de 4,50 metros, ou respeitar
afastamento de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), se houver aberturas, ou mesmo
afastamento de 1,00m (um metro) quando n&o houver aberturas.

V. Em terrenos irregulares, com testada frontal em arco ou em angulo, ndo sera admitido ponto
médio para a locagao dos recuos ou afastamentos, estes devem se dar em linhas paralelas a
divisa respeitando a distancia total estabelecida para os determinados recuos ou afastamentos
correspondentes.

Paragrafo Primeiro: Desenho esquemético e ilustrativo das recuos e afastamentos:

l.  Recuo padréo de 4,00m e lateral:
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Il. Recuo lateral e fundos com recuo padrdo de 4,00m:
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Paragrafo Segundo: A faixa de recuo frontal, exceto area admitida para garagem, somente podera ser usada como
jardim, ndo sendo permitido qualquer elemento arquitetdnico, exceto equipamentos de interesse paisagistico como
espelhos d'agua, fontes, floreiras, estatuas, bancos de jardins, mediante aprovagéo da Diretoria Técnica;

Paragrafo Terceiro: Os lotes com duas ou mais confrontagdes para ruas ou avenidas (como as esquinas), terdo

que obedecer as mesmas regras de recuos previstos no caput desse ARTIGO.

Paragrafo Quarto: N&o serdo permitidas pequenas construgdes como pergolados, "ediculas”, churrasqueira e

piscinas nas areas de recuo frontal.

Paragrafo Quinto: Considerando a vigéncia da legislagdo municipal, LC n° 411, de 10/08/2021, sera admitido,
somente para construgdo de garagem, o uso do recuo frontal em até 50% da distancia definida no inciso | deste
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artigo e até 50% da dimensao do alinhamento frontal do lote, desde que nao possua fechamento na frente e lateral
oposta a parede de divisa onde a garagem se situar.

a. Devera ser encostada em uma das laterais, conforme Planta de Recuos que sera entregua a cada
Proprietario/Associado;

b. Portdo na garagem sera entendido como fechamento e n&o sera admitido;

c. A garagem devera atender a profundidade minima para conter no minimo a dimenséo para 01 (uma) vaga
de estacionamento nas dimensbes estabelecidas pela legislacdo municipal, cue & 2,4x5,00m, ndo
utilizando o restante do recuo para isso;

d. Devera distar no minimo 2,00m (dois metros) do alinhamento frontal do lote;

e. Podera utilizar somente 50% da distancia do alinhamento frontal do lote, incluida cobertura.

f.  Desenho esquematico e ilustrativo de edificagdo com garagem sobre o recuo frontal:

Db L 9 i ST -
s AT
T =

Tyt L p Plewe
© Eetetink - see Sakda r
Capeajorm sin smidus e #ens -u- i —— it
s i
P 0 B NQOWMHIM‘W’“
Irives vercaze  pars i3 e o] Ameda rhies i 1 (0

> i e Pty i |

Correts v rpen
~ [0y

desabea e Erenghs & NN Bt b BRI K i iy

e R L LT T T

Bt o 118 488 e et b ik e v e bk ki »

850 STACE Bee 0108 T 82038 a0 PRSI il v n T amaern

P 4 HIE (O Ao 1 S AT 48 PSS (e A

A i Py Pt
Faid o o -
e

a1 bl pacy w0

Paragrafo Sexto: sera permitido piscina no recuo lateral e de fundos mediante responsabilidade técnica de
impermeabilizagao e estrutural da piscina;

Vil - DAS EDIFICAGOES

ARTIGO 14° - A é&rea minima a ser construida nos terrenos/unidades autbnomas sera de 50,00 m \)
(cinquenta metros quadrados). N

Paragrafo Primeiro: Sera permitida a construgéo de quiosque, redario, churrasqueira, "edicula", area gourmet e
outras pequenas construgbes, com distancia minima de 2m (dois metros) da construgdo principal e a area des
construg@o acessoria sera considerada como citada no caput deste ARTIGO. Essas construgies deverdo atende

aos recuos da construgao principal estabelecidos neste codigo de normas. Os ambientes piscina, deck e pergolado
descoberto ndo entrara na conta de area minima construida.
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a) E permitida a construgdo de pergolados nos recuos laterais e de fundo da unidade autbnoma
sem a construgdo de cobertura sobre eles, podendo ser executados sobre 0 muro de divisa,
desde que respeitada a altura maxima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) em
relagdo a linha natural do terreno, ou executados com pilares colocados sobre a linha
divisoria da unidade auténoma, ndo poderdo ter dimensdes superiores a 5,00x5,00m assim
como ndo poderdo ter qualquer tipo de fechamento superior, deverdo ser compostos
exclusivamente por vigas espagadas entre si;

b) E permitida a construgo de garagem nos recuos laterais e parte do recuo frontal, desde que a
sua extensdo, a partir do alinhamento frontal, incluindo a cobertura, n&o seja superior a 8,00m
(oito metros) na divisa e a sua altura ndo ultrapasse 3,5m (trés virgula cinco metros), contados
da linha natural do terreno ao ponto mais alto da cobertura;

Paragrafo Segundo: Para a altura total da construgdo ndo poderd exceder a 7,50m (sete metros e cinquenta
centimetros), medidos a partir do ponto mais baixo do terreno natural onde se encontra a construgdo ateé
maior altura da edificagdo. Somente para os volumes de caixa d'agua sera permitido que mesmo alcance
9,00m (nove metros) de altura.

Paragrafo Terceiro: As projecies de beiral, marquise efou elemento aquitetonico de fachada ficam permitidos
avangando no maximo 0,80m (oitenta centimetros) sobre qualquer recuo e perimetro da construgdo que esteja
distante no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), quando se ftratar de recuo/afastamento de 1,00m
(um metro) ou inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) deve ser mantido distancia minima de 0,70m
(setenta centimetros) entre a projecao e a divisa do lote onde se situa;

Paragrafo Quarto: A Taxa de Ocupagdo Maxima e Minima (quando & permitido o pagamento de outorga onerosa
para a prefeitura) da unidade residencial autbnoma, sera definida pelos parametros de uso e ocupagdo do solo
conforme as diretrizes da PREFEITURA MUNICIPAL DE DOURADOS.

Paragrafo Quinto: Coeficiente de aproveitamento maximo e minimo (quando € permitido o pagamento de outorga
onerosa para a prefeitura) da unidade residencial auténoma sera definido pelos parametros de uso e ocupagao
do solo conforme as diretrizes da PREFEITURA MUNICIPAL DE DOURADOS.

Paragrafo Sexto: Area permeavel maxima e minima (quando & permitido o pagamento de outorga onerosa para a
prefeitura) da unidade residencial auténoma sera definida pelos parametros de uso e ocupagao do solo conforme as
diretrizes da PREFEITURA MUNICIPAL DE DOURADOS, desde que seja executado sumidouro sobre o recuo frontal
para captagao de agua pluvial.

ARTIGO 15°% O nivel mais alto da edificagdo ndo deve ultrapassar 0,70m (setenta centimetros) de altura
em relagdo ao nivel natural do terreno.
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ARTIGO 16° Devera ser preservada a integragdo visual da frente da Unidade Autonoma Residencial, sendo
mantido o seu perfil natural nas divisas laterais dentro do recuo frontal; qualquer modificagéo do seu perfil
natural dentro do recuo frontal devera ser corrigida através de talude, devendo ser executado do alinhamento do
lote até o alinhamento do recuo de 4,00m (quatro metros) em uma Gnica linha, néo sendo permitida a utilizagao
de muros de arrimo.

VIl -DAS OBRAS PARALIZADAS

ARTIGO 17° - A obra paralisada devera obedecer as seguintes condigdes:

|.  Devera PROPRIETARIO providenciar a limpeza do lixo e do entulho existentes no canteiro de obras e
no lote vizinho;

Il.  Devera ser mantido todo o seu perimetro fechado com tapumes, devendo ser totalmente fechados,
pintados na cor verde e com altura minima de 2,00m (dois metros), podendo ser executados em
chapa de madeira compensada, placas pré-moldadas ou telha de chapa metalica/zinco, e serem

mantidos em bom estado de conservagdo durante o periodo da paralisagéio; ndo € permitida a
personalizagdo dos tapumes como forma de propaganda.

lIl.  Devera manter toda a sua area interna limpa e rogada;

f'
IV.  As escavagoes, recipientes e materiais deverdo estar protegidos para evitar 0 acimulo de agua e f
de contaminagao de larvas de mosquitos.
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Paragrafo 1: O ndo cumprimento das exigencias acima autorizam a administragao a providenciar os
reparos que serao cobrados do Associado com acresimo de 15% do valor a critério de multa; A
execugao do servigo ndo isentara o infrator de multa a ser definida pelo Conselho de Administragao
que podera chegar a 20 vezes o valor da taxa de administracéo vigente.

IX - DOS FECHAMENTOS, MUROS E CALGADAS.

ARTIGO 18° - Antes de iniciar o fechamento do lote elou construgdo, o PROPRIETARIO devera,
obrigatoriamente, as suas expensas, contratar profissional qualificado (engenheiro, agrimensor ou topégrafo)
para auferir as medidas e confrontagdes, de forma a alocar o fechamento correto da area. A ASSOCIACAO
OURQ BRANCO RESIDENCE - DOURADQS, néo se responsabilizara, em hipotese alguma, por qualquer erro
de localizagdo ou demarcagdo do terreno, sendo de total e exclusiva responsabilidade DO ASSOCIADO
interessado a locagéo do lote.

ARTIGO 19° - E permitido o fechamento das unidades auténomas/lotes somente nas divisas laterais e fundos,
por muros com altura maxima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) e altura minima de 2,00m (dois
metros) em relag&o ao nivel mais alto do piso da edificagéo admitido por este codigo de normas.

Paragrafo Primeiro: Para a confrontagdo frontal, respeitado o recuo de 4,00m (quatro metros), podera ser feito o
fechamento com altura maxima de 2,00m (dois metros), somente com cercas, alambrados ou similares,
obrigatoriamente revestidos com cerca viva.

Paragrafo Segundo: Caso o PROPRIETARIO possua débitos de qualquer natureza junto a ASSOCIACAO
OURO BRANCO RESIDENCE, néo sera permitido o fechamento do lote, somente quando estes débitos forem
regularizados a liberagéo sera emitida pela ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE e o fechamento estara
autorizado.

ARTIGO 20° - Quando forem feitos servigos de terraplanagem nos lotes permite-se a construg@o de muros de
arrimo com altura de até 0,70m (setenta centimetros) no perimetro do terreno, exceto testada frontal. Na
testada frontal podera ser mantido nivel natural do terreno ou a realizado um talude iniciando n alinhamento do
lote estendido sobre todo o recuo frontal até o inicio da construgao da residéncia. (Multa C - de acordo com o
artigo 15 do regimento interno)

ARTIGO 21° - As calgadas serdo executadas pelos ASSOCIADOS PROPRIETARIOS e deveréo,
obrigatoriamente, sequir o padrao determinado pela ASSOCIAGAO OURO BRANCO RESIDENCE.

Paragrafo Primeiro: Todas as calgadas deverao ser executadas com duas faixas, sendo:
a) 1,00m (um metro) de largura em grama junto ao meio fio - faixa de servigo;

b) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura com calgada em concreto
desempenado, com instalagdo de piso tatil no centro do passeio — faixa livre.

Paragrafo Segundo: Calgadas com largura superior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) deverao manter

grama, exceto nas areas de acesso de veiculo e pedestre ao inteiro da unidade residencial, entre a faixa livre e 0
limite do lote que sera denominada faixa de acesso.

% )
k\ Paragrafo Terceiro: As calgadas devem estar niveladas com inclinagdo de acordo com a NBR 9050 e a NBR
16537, e de acordo com a legislag&o municipal. (Multa C - de acordo com o artigo 15 do regimento interno).

Paragrafo Quarto: N&o é permitida a aplicagdo de tintas, resinas ou quaisquer tipos de revestimentos sobre o

concreto desempenado da calgada, exceto se vier a ser padronizado pela administragao da ASSOCIACAO OURO
. BRANCO RESIDENCE

Paragrafo Quinto: Em caso de descumprimento o PROPRIETARIO sera notificado pela administragdo da
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ASSOCIACAO DO OURO BRANCO RESIDENCE e, se néo for regularizado, a administragdo podera executar o

servio na calgada/passeio e cobrar do ASSOCIADO PROPRIETARIO, no préximo vencimento da taxa de
Manutengao, prevista no Estatuto Social.

Pagrafo Sexto: EmDesenho esquematico e ilustrativo da calgada publica:

|.Lotes de meio de quadra:
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e
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||.Lotes de esquina:
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X - DAS INSTALAGOES EM GERAL

A

NORMAS PARA APROVAGAO DE PROJETOS - OURO BRANCO RESIDENCE

ARTIGO 22° - As instalagbes em geral, elétrica, hidrossanitaria, telefdnica, internet, campainhas ou similares
serao obrigatoriamente subterraneas, no trecho compreendido entre os pontos de entrada até a edificagéo

principal.

Paragrafo Primeiro: As instalagdes: elétrica, telefone, campainha e similares serdo obrigatoriamente instaladas
pelos pontos de entrada do lote, e de acordo com as diretrizes da concessionaria.

Paragrafo Segundo: Todas as ligagdes elétricas deverdo obedecer as normas de seguranga impostas pela
concessionaria, sendo absolutamente proibido puxar fios de outras obras especialmente cruzar ruas e unidades
autdnomas residenciais.

Paragrafo Terceiro: Os ramais de servigo das concessionarias de energia elétrica e telefénica serdo aéreos, para
as Unidades Autonomas Residenciais que ocupam o lado oposto & rede de distribuigao,

Paragrafo Terceiro: O padréo de medigdo de energia e agua deverdo estar contidos em mureta técnica, definida
neste codigo de normas, devendo estar embutidos em uma das laterais do lote apos o recuo frontal obrigatério,
seguindo padrdes das concessionarias locais.

|.Vista da mureta técnica, instalada perpendicular ao alinhamento predial junto aou muro lateral de divisa ou parede
de garagem:
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I, Posigao para Lotes de esquina: podera ser apds o recuo frontal de garagem (apds 2,00m do

alinhamento frontal) ou apés o recuo padréo de 4,00m ou no recuo lateral (rua) desde que sem
fechamento

5
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Paragrafo Quarto: As eventuais caixas de passagem entre a rede de abastecimento e o referido padrao deverao
possuir sub-tampa galvanizada com dispositivo para lacre, tudo executado conforme normas da Companhia Elétrica e
as respectivas tubulagées deverdo ser envelopadas.

Paragrafo Quinto: As tubulagbes e caixas de passagem das instalagdes de telefone atenderdo normas,
dimensionamento e especificagbes da concessionaria de telefone.

Paragrafo Sexto: Quando necessarias rampas para acessos a garagens e degraus para entrada social, os
mesmos deverdo ter seu ponto inicial a partir do limite do terreno.

Paragrafo Sétimo: Admite-se caixa de correio sobre o recuo frontal, se a mesma for instalada em mureta ndo
devera ter dimensdes superiores a 0,30 x0,60x1,00m (profundidade, largura e altura);

Paragrafo Oitavo: A numeragao predial que ndo estiver contida na caixa de correio ou parede da edificagdo, em
que O ASSOCIADO interessado tenha a intengdo de implantar sobre o recuo frontal separado da mureta destinada
a caixa de correio, podera ser admitido mediante aprovagao pela Diretoria Técnica e de Manutengdes, devendo néo
ultrapassar a proporgao definida no paragrafo sexto deste artigo, admitido inverter as dimensdes das faces.

ARTIGO 23° - O corte da pavimentagéo asfaltica das vias internas somente podera ser feito sob consulta e
obtengéo de autorizagéo da ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE.

ARTIGO 24° - As caixas d'agua devem ser construidas ou instaladas no corpo da edificagdo, sobre a laje ou
torre arquitetonicamente concebida e conjugada a estrutura da edificagéo, de forma que as mesmas néo
fiquem aparentes, ndo sendo permitida a construgao de caixas d'agua em torres isoladas.

ARTIGO 25° - Todo ASSOCIADO PROPRIETARIO & obrigado a conceder serviddo para passagem de
tubulagdes de aguas pluviais, nas faixas de recuo lateral do lote.

Paragrafo Unico: Correra por conta do usudrio da serviddo toda e qualquer despesa inerente a este servigo, bem
€Omo a sua manutencao.

ARTIGO 26° - As aguas pluviais do lote serdo obrigatoriamente interligadas as redes existentes por meio
de canaletas/tubulagéo implantadas até a sarjeta ou quando houver boca de lobo em frente ao lote podera ser

ligada diretamente nele.
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Paragrafo Unico: Toda unidade residencial deve executar no alinhamento frontal, dentro do lote, caixa de
passagem de &gua pluvial e a partir dela efetuar a ligagdo na sarjeta ou boca de lobo, com tubulagéo enterrada e
efou integrada a guia (meio-fio).
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Xl - DA EXECUGAO DA OBRA

ARTIGO 27°- E permitida a ocupagdo do espago da calgada para ampliar o espago de armazenamento de
materiais dentro do canteiro de obras desde que a obra esteja fechada adequadamente por tapume,
de acordo com legislagdo municipal, € a obra esteja em andamento.

ARTIGO 28° - E de responsabilidade do ASSOCIADO PROPRIETARIO providenciar a limpeza e remogéo de
sujeiras, entulhos e materiais excedentes no final da obra, além daqueles decorrentes dos servigos de
terraplanagem, escavagdes ou transporte de materiais, que se encontram espalhadas nas sarjetas, nas vias
pUblicas ou nas areas comuns do LOTEAMENTO FECHADO OURO BRANCO RESIDENCE. Em caso de
descumprimento, a ASSOCIAGAO OURO BRANCO RESIDENCE realizara a devida limpeza e remogdo e
cobrara do ASSOCIADO PROPRIETARIO responsavel, todas as despesas relativas ao servigo.

ARTIGO 29° - E de responsabilidade do ASSOCIADO PROPRIETARIO ou da empresa contratada para executar
a obra, o fornecimento e exigéncia da utilizagao dos EPIs - Equipamentos de Protecdo Individuais aos
empregados contratados por si ou por seus empreiteiros que trabalharem em sua obra
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ARTIGO 30° - Cabe ao ASSOCIADO PROPRIETARIO tomar as providéncias necessarias para o pedido de
ligagbes de agua e energia, provisorias e definitivas, junto as concessionarias de servigos publicos.

ARTIGO 31° - A frente da obra deverao, obrigatoriamente, ficarem fixadas em local visivel, placas indicativas
com o numero do lote e quadraonde a obra esta sendo executada.

ARTIGO 32° - Devera ser fixada no tapume, em frente a obra, placa indicando o(a) responsavel técnico(a) pela
execugéo da construgao e autor do projeto, bem como o respectivo niimero de registro no CREA ou CAU, com érea
méaxima equivalente a 1,50m? (um metro e meio quadrado), poderdo ser expostas exteriormente as obras no periodo
de sua construgao:

| Demais placas, se houver, tais como as indicativas de autor de projetos de elétrica, hidraulica, arquitetura,
fundagdo, etc., também ndo poderéo ultrapassar, cada uma delas, a area equivalente a 1,50m? (um metro
e meio quadrado).

Il.  Placas de fornecedores devem respeitar area maxima de 1,00m? (um metro quadrado).

lll.  As placas ndo podem ultrapassar a altura dos tapumes definidos por este codigo de normas, sob
pena de sua imediata remogao, apos o registro fotografico da infragao, sem prejuizo de posterior
aplicacdo de eventual multa cabivel.

Paragrafo Unico: E proibido afixar cartazes ou pintar com propaganda politica ou comercial, de qualquer natureza,
as fachadas das construgbes ou fechamentos dos lotes.

ARTIGO 33° - Devera O ASSOCIADO PROPRIETARIO providenciar antecipadamente o necessario rebaixamento
das guias de acesso de veiculos transportadores.

ARTIGO 34° - O inicio da obra somente sera permitido apos demarcag@o com gabarito, em sarrafos, da Unidade
Autdnoma Residencial e da Unidade Autdnoma Residencial de apoio, caso seja utilizada. Devera ser executado
Tapume do Canteiro em chapa de madeira compensada, placas pré-moldadas ou telha de chapa metalica/zinco,
devendo ser mantido sempre em bom estado de conservagéo e boa aparéncia, com no minimo 2,00m (dois
metros) e maximo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de altura no alinhamento predial ou fazendo uso
da calgada publica, previsto no art. 23 e legislagdo municipal, deixande o passeio publico ou parte dele
desobstruido, ndo sera permitido a colocagdo qualquer letreiro ou logomarca nas faces do tapume ou muros laterais e
fundos, devendo atender ao estipulada neste nas Normas.

Paragrafo Primeiro: Os fechamentos laterais e fundos do lote poderdo ser executados em alvenaria, caso o
ASSOCIADO PROPRIETARIO assim o desejar, podendo ser executado somente a partir do recuo frontal onde o
mesmo for permanecer, devendo ser rebocado no minimo a face externa no ato da sua execugao.

Paragrafo Segundo: Se a obra nio for iniciada dentro do prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data da
constru¢do do tapume do Canteiro de obras ou fiscalizagdo, O ASSOCIADO PROPRIETARIO deverd
realizar a demoligao de todas as estruturas provisérias de apoio, e providenciar a remogéo do lixo, entulho e restos
de materiais existentes no Canteiro de obras. Em caso de descumprimento, a ASSOCIAGAO OURO BRANCO
RESIDENCE realizara a devida demoligdo e remogéo e cobrara do ASSOCIADO PROPRIETARIO responsavel
todas as despesas relativas ao servigo. (Multa C - de acordo com o artigo 15 do regimento interno)

Paragrafo Terceiro: Ao final da obra o tapume do Canteiro de Obras devera ser demolido, caso ele tenha sido
construido em alvenaria e 0 PROPRIETARIO desejar manté-lo ele devera atender a este codigo de normas ser
aprovado como parte do projeto da construgéo principal, compondo documentagao analisada para a aprovagao dos
projetos pela ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE.

Paragrafo Quarto: Fica obrigado 0 PROPRIETARIO da Unidade Auténoma, a informar junto a ASSOCIAGAQ OURO
BRANCO RESIDENCE, o inicio da demarcagéo da obra com gabaritos, para que o responsavel pela aprovagéo e
fiscalizagdo das obras junto a ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE, faca a vistoria de locagéo.
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ARTIGO 35° - Para execucdo da obra sera permitido a utilizagdo de um Unico lote vizinho como apoio a obra,
desde que o PROPRIETARIO conceda antecipada e formaimente uma autorizagao, a qual devera ser
apresentada a ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE.

Paragrafo Primeiro: Apds a conclusdo da obra, a referida Unidade Autonoma Residencial lindeira de apoio, devera
ser totalmente limpa, desobstruida ter e seu perfil recomposto caso necessario, num prazo maximo de 10 (dez) dias.

Paragrafo Segundo; Poderdo ainda, apos a verificagdo da inércia do ASSOCIADO PROPRIETARIO faltoso, e ja
aplicada a multa, descritos no paragrafo primeiro, serem os referidos servigos executados pela ASSOCIACAO
OURO BRANCO RESIDENCE, que posteriormente cobrara o ressarcimento de tais despesas, daquele
ASSOCIADO PROPRIETARIO faltoso, acrescidas de taxa de administragdo, desde ja estipulada em 50%
(cinquenta por cento) sobre o servigo.

ARTIGO 36° - Os barraces e banheiros destinados aos operarios da obra, consideradas estruturas provisérias
de apoio, deverdo ser executados obedecendo as condicdes minimas de higiene e seguranga, sempre dotados de
portas e janelas voltadas para o interior da unidade residencial, de modo a ndo oferecer visdo as vias publicas e
Unidades Auténomas Residenciais lindeiras. Para iniciar a obra, devera ser executada a ligagdo das instalagoes
sanitarias a rede coletora de esgoto.

ARTIGO 37° - O ASSOCIADO PROPRIETARIO declara expressamente conhecer as posturas emitidas pela
engenharia sanitaria para execugdo do sistema de esgoto, que devera ser feito em rede coletora propria, ficando
ciente da expressa proibigdo do langamento de efluentes na rede coletora de aguas pluviais, sob pena do
sumario fechamento da tubulagdo, além do pagamento de multa correspondente a 20 (vinte) salarios minimos
da época do efetivo pagamento.

ARTIGO 38°- A entrada de veiculos pesados, maquinas, equipamentos e materiais de construgdo na obra
somente sera permitida apos a aprovagao do projeto pela ASSOCIAGAO OURO BRANCO RESIDENCE e
pelas autoridades competentes.

Paragrafo Primeiro: E expressamente proibida a entrada de carretas ou caminhdes com mais de 3 (trés) eixos no
LOTEAMENTO FECHADO OURO BRANCO RESIDENCE - ASSOCIAGAO OURO BRANCO RESIDENCE.

Paragrafo Segundo: E expressamente proibido o trénsito de veiculos e maquinas sobre as areas verdes e areas
comuns da ASSOCIACAQ OURO BRANCO RESIDENCE.

Paragrafo Terceiro: A entrada destas maquinas devera ser expressamente autorizada pela ASSOCIAGAO OURO
BRANCO RESIDENCE DOURADOS, para tanto, recomenda-se que O ASSOCIADO interessado a liberagéo
com antecedéncia. (Multa B - de acordo com o artigo 15 do regimento interno)

Paragrafo Quarto: Maquinas e caminhdes, excluindo-se os de mudanga, somente poderac trafegar internamente
na ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE em horario a ser estipulado pela administracéo;

ARTIGO 39° - Decorridos 30 (trinta) dias sem execugao/trabalho nas obras, tais veiculos pesados, maquinas,
equipamentos e materiais de construgao deverdo ser retirados pela ASSOCIACAO OURO BRANCO
RESIDENCE, que para isso sera comunicado via postal.

Paragrafo Primeiro: Na inércia do interessado e apos 10 (dez) dias de envio da comunicagéo, a ASSOCIAGAO

OUROQ BRANCO RESIDENCE providenciara sua retirada, arcando O ASSOCIADO interessaclo/faltoso ndo s6 com

as despesas de transporte e armazenamento, acrescidas de taxa de administragao, de 25% (vinte e cinco por
) cento), além da multa correspondente a 10 (dez) salarios minimos em vigor por ocasiéo do efetivo pagamento.

e Sy Paragrafo Segundo: A ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE ao efetuar o transporte e 0 armazenamento
¥~ do material deixado na obra, oriundo da omissdo do ASSOCIADO faltoso, nao ira se responsabilizar por possiveis
avarias nestes, por mais valiosos que possam Sser.

ARTIGO 40° - O recebimento de materiais deve ser realizado pelo responsavel do canteiro de obras ou
pessoa indicada pelo ASSOCIADO PROPRIETARIO. A ASSOCIAGAO OURO BRANCC RESIDENCE néo
BT e e = n
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assumira em hipotese alguma qualquer responsabilidade por recibos assinados por seus funcionarios ou
terceirizados, os quais ndo possuem autorizagdo para tal.

ARTIGO 41° - Todos os materiais e equipamentos deverdo ser armazenados e fechados no interior do
canteiro de obras, sendo proibido 0 seu deposito nas calgadas, vias publicas, lotes ou areas verdes.

Paragrafo Primeiro: O material acondicionado de maneira empilhada ndo devera exceder a 1,50m (um metro e
meio) de altura, e as descargas de materiais deverdo ser feitas dentro da Unidade Autdnoma Residencial do
ASSOCIADO PROPRIETARIO, ou da Unidade Auténoma Residencial de apoio se autorizada a utilizagdo, e
sempre protegidos da agao dos ventos e das chuvas, de modo a impedir que invadam ruas, Unidades Autbnomas
Residenciais vizinhas e, em especial, bueiros e bocas de lobo.

Paragrafo Segundo: Pedras, britas e areias deveréo ser acondicionadas dentro do perimetro do tapume.
Paragrafo Terceiro: Aterro ou desaterro deve ser mantido dentro do lote.
ARTIGO 42° - E vedada a utilizagdo das vias de circulagdo para preparo de qualquer material destinado a

construgdo, especialmente massa e concreto, bem como lavar equipamentes, lancar restos de tinta ou
qualquer outro servigo que comprometa a qualidade do pavimento, sarjeta, lotes e areas verdes.

ARTIGO 43° - O ASSOCIADO PROPRIETARIO respondera, perante a ASSOCIACAO OURO BRANCO
RESIDENCE e perante terceiros, pelos eventuais danos que ocorrerem pela ma utilizagéo de veiculos de
entrega de materiais, betoneiras, escavadeiras, guindastes, e demais equipamentos em servigo em sua obra,
reservado seu direito de regresso contra o causador direto dos danos.

ARTIGO 44° - O canteiro de obras, o lote vizinho e as areas adjacentes deverao ser mantidos limpos. Os
entulhos de obra deveréo ser retirados com frequéncia para ndo ocasionar acumulo.

Paragrafo Primeiro: O ASSOCIADO PROPRIETARIO devera inclusive providenciar ao final de cada dia de
trabalho, a completa limpeza dos locais afetados (ruas e calgadas) pela sujeira decorrente do transporte de
materiais e trafego de equipamentos.

Paragrafo Segundo:_FE proibida a queima de lixo, entulho e restos de materiais nos lotes, lotes vizinhos e areas
verdes da ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE.

Paragrafo Terceiro: Escavagdes e recipientes deverdo ser protegidos para evitar o acimulo de agua e focos de
contaminagao de larvas de mosquitos.

Paragrafo Quarto: E proibida a colocagdo de entulhos de obras em lixeiras publicas.

ARTIGO 45° - Sao expressamente proibidos o deposito e a permanéncia de lixo, entulhos e restos de materiais,
nos lotes néo edificados.

Xll- DA MOVIMENTAGAO DE TERRA

ARTIGO 46° - Caso o lote, objeto de construgdo, necessite de movimentagao de terra, devera O ASSOCIADO
PROPRIETARIO, dirigir-se a ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE para obter autorizagao prévia para
extragdo e movimentagdo do material,

Paragrafo Primeiro: Os servicos de movimento de terra ndo poderdo intervir na topografia original dos lotes
\/ vizinhos, alterando a integridade destes, salvo se for expressamente autorizado pelo proprietario.

ﬁ Paragrafo Segundo: A operagdo de maquinas para movimentagdo de terra deve ser realizada observando as
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normas de seguranga e supervisionada pela ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE e pelo
proprietario/responsavel pela obra.

ARTIGO 47° - Qualquer maquina de terraplanagem s6 podera ter acesso & ASSOCIACAO QURO BRANCO
RESIDENCE, observando-se as limitagdes descritas adiante:

|.  Danos no leito carrogavel, guias, gramados, arvores, sarjetas, meio fio e outros, decorrentes da
operagdo de maquina efou por caminhbes serdo de responsabilidade do ASSOCIADO
PROPRIETARIO, sendo que os consertos e as reposigdes necessarias deverdo ser efetuados em
72 (setenta e duas) horas. Caso o ASSOCIADO PROPRIETARIO ndo tome as providéncias apos
este prazo, a ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE efetuara estes servigos e
cobrara do ASSOCIADO PROPRIETARIO responsavel, todas as despesas relativas as reparagoes
dos danos.

Il.  Servigos de movimentagdo de terra que impliquem no comprometimento da seguranga das casas e
obras vizinhas, integridade de lotes, sistema viario, sistema de aguas ou qualquer evento danoso,
poderdo ter. a sua execugdo suspensa pela ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE, nao
cabendo a esta qualquer énus decorrente desta medida.

Paragrafo Unico: Os custos decorrentes dos servicos de remogéo de terra indiscriminadamente espalhada nas vias
publicas, nos lotes ou areas verdes, serdo arcados pelo ASSOCIADO PROPRIETARIO do lote que deu causa.

XIll - DA FISCALIZAGCAO DE OBRA

ARTIGO 48° - Durante a construgdo, devera permanecer no canteiro de obras, uma pasta contendo copia do projeto
aprovado pela ASSOCIAGAO DO OURO BRANCO RESIDENCE e pelas autoridades competentes, copia das
diretrizes, bem como das autorizagdes, comunicados e instrugdes relativas a obra, emitidas pela ASSOCIACAO
OURO BRANCO RESIDENCE.

ARTIGO 49° - A ASSOCIAGAO OURO BRANCO RESIDENCE podera, a qualquer tempo, fiscalizar os lotes, as
obras em andamento, e as edificagdes paralisadas ou conclusas, com "HABITE-SE" ou ndo, a fim de verificar
o integral cumprimento as disposigbes do presente Codigo de Normas.

Paragrafo Unico: O ASSOCIADO PROPRIETARIO devera permitir o acesso ao lote, obra ou edificagéo pela
pessoa designada pela ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE, podendo para tanto indicar uma pessoa para
acompanhar a fiscalizagio quando a obra estiver conclusa.

ARTIGO 50° - O ASSOCIADO PROPRIETARIO ndo podera executar obra ou servico diferente do projeto
aprovado pela ASSOCIAGAO OURO BRANCO RESIDENCE e pelas autoridades competentes. As obras ou
servicos nestas condigdes serdo considerados como irregulares, e estardo sujeitos as multas e as penalidades
cabiveis.

ARTIGO 51° - Ao final/conclusdo da obra a ASSOCIAGAQ OURO BRANCO RESIDENCE realizara a fiscalizagao
e concedera a liberagao para ocupagao, mediante a vistoria no imével e o cumprimento dos saguintes itens:

I, Aexecugao da obra de acordo com as normas do presente Codigo de Normas;

Il.  Aremogéo e a limpeza dos restos de materiais, entulhos e lixo da obra existente no lote e no lote de
apoio ou vizinhos decorrentes de sua obra;
\r’r- - Il A reconstituiao e liberagao do lote vizinho, se tiver sido usado;

IV. O pagamento das multas que foram aplicadas durante a execugéo da obra.

Paragrafo Primeiro: Entende-se como obra concluida a edificagdo com pintura e esquadrias completas e
acabadas, inclusive com vidros, com habite-se emitido pela prefeitura Municipal de Dourados-MS.
L Ol i - T s S S,
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Paragrafo Segundo: Havendo o descumprimento de qualquer item acima, a ASSOCIACAO OURO BRANCO
RESIDENCE realizara uma nova vistoria apos a corregdo dessas irregularidades e seréa cobrada uma multa.

XIV - DOS PRESTADORES DE SERVICOS

ARTIGO 52° - Todo e qualquer prestador de servigos (funcionarios, empreiteiros e outros) que vier a prestar
servios na obra e ter acesso a mesma, deverdo ser previamente autorizados pela ASSOCIACAO OURO
BRANCO RESIDENCE ou seu preposto, e, cadastrados no sistema de identificagéo da ASSOCIAGAO OURO
BRANCO RESIDENCE, estando ciente O ASSOCIADO PROPRIETARIO de que respondera objetivamente pelos
atos de seus prepostos, nos termos do que preceitua o Codigo Civil Brasileiro.

ARTIGO 53° - Visando a seguranga, a boa ordem e a disciplina, a ASSOCIAGAO OURO BRANCO RESIDENCE
reserva-se no direito de impedir a entrada no Loteamento Fechado OURO BRANCO RESIDENCE, de
prestadores de servigo que se negarem a fornecer dados pessoais para a realizago do cadastramento de
acesso, ou, daqueles cuja conduta e ma reputagdo ja sejam de conhecimento da ASSOCIACAO OURO
BRANCO RESIDENCE.

ARTIGO 54° - Compete ao ASSOCIADO PROPRIETARIO, comunicar imediatamente a ASSOCIAGAO OURO
BRANCO RESIDENCE, o desligamento de cada prestador de servigo, para o efetivo cancelamento da liberagao
do acesso. O mesmo procedimento devera ser adotado ao término da obra.

ARTIGO 55° - Os funcionarios da obra ndo poderao peroitar no LOTEAMENTO FECHADO OURO BRANCO
RESIDENCE, nas respectivas obras, apos a jomada de trabalho, ndo sera permitindo também a presenca de
acompanhantes que ndo trabalham na obra, criangas ou animais.

Paragrafo Unico - A cada infragdo verificada sera aplicada, a0 ASSOCIADO PROPRIETARIO infrator, multa
equivalente a 01 (um) salario minimo vigente a época do pagamento.

ARTIGO 56° - E expressamente proibida a entrada e a permanéncia dos prestadores de servigo nas areas de
Preservagéo Permanente, nas areas verdes, nos banheiros da area comum, nos espagos comunitarios e
de lazer da ASSOCIAGAO OURO BRANCO RESIDENCE, que s@o destinados exclusivamente aos
ASSOCIADOS. Cabera ao ASSOCIADO PROPRIETARIO e aos seus prepostos orientar os prestadores de
servico quanto ao eficaz cumprimento desta norma.

ARTIGO 57° = O horario de funcionamento das obras sera estipulado pela administragéo para melhor atender
as fases da Associagao. Néo sera permitido qualquer tipo de trabalho nas obras nos sabados apos o meio-dia,
domingos e feriados, exceto se autorizado por escrito pela diretoria da ASSOCIACAO OURO BRANCO
RESIDENCE.

XV - DAS INFRAGOES E DAS SANCOES

ARTIGO 58° — O descumprimento as disposigdes deste Codigo de Mormas, acarretard a aplicagdo de multas
e a demolicdo da edificagéo irregular.

ARTIGO 59° - Constatada a infragdo, a ASSOCIAGAO OURO BRANCO RESIDENCE notificara 0 ASSOCIADO
PROPRIETARIO, concedendo-lhe um prazo para sanar a irregularidade encontrada. Este prazo sera informado
no auto de infragdo e comegara a contar a partir da data do recebimento deste.

/ Paragrafo Primeiro: Para o recebimento do auto de infrago, O ASSOCIADO PROPRIETARIO podera ser:

a) Email cadastrado na administragao;
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b) por ser comunicado por Whatsapp para a retirada do mesmo na administragdo da
ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE em um prazo maximo de atée 48
(quarenta e oito) horas.

Paragrafo Segundo: A néo retirada elou recusa do recebimento da notificagdo, ndo exime O ASSOCIADO
PROPRIETARIO da obrigacao de sanar a irregularidade ou do pagamento da multa.

Paragrafo Terceiro: Caso O ASSOCIADO PROPRIETARIO ndo refire elou recuse o recebimento do auto de
infraco, este podera ser validado e considerado eficaz para todos os propositos, mediante a assinatura de duas
testemunhas.

Paragrafo Quarto: O ndo cumprimento das exigencias acima autorizam a administragao a providenciar os reparos
que serdo cobrados do Associado com acrésimo de 15% do valor a criterio de multa; A execugao do servigo pela
administragdo ndo isentara o infrator de multa a ser definida pelo Conselho de Administragéo que podera chegar a
20 vezes o valor da taxa de administraggo vigente.

ARTIGO 60° - Terminado o prazo concedido na notificagéo sem que a irregularidade tenha sido sanada, sera
cobrada a multa aplicavel ao caso, a critério do CONSELHO DE ADMINISTRAGAO da ASSOCIAGAO OURO
BRANCO RESIDENCE, variavel entre 01 a 20 salarios Minimos.

ARTIGO 61° - A forma de aplicagdo das multas, obedecerdo aos critérios previstos no Regimento Interno, no
Estatuto Social e no lexo de Normativas da ASSOCIAGAO OURO BRANCO RESIDENCE, do qual este
Cadigo de Normas de Obras € parte integrante.

Paragrafo Primeiro: Em caso de continuidade no descumprimento das regras aqui estabelecidas, por parte da
ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE, a ASSOCIACAO podera aplicar novas sangdes pecunidrias, em
periodos por ela determinado, até que sejam sanadas, de forma definitiva, tais irregularidades.

Paragrafo Segundo: As obras poderao ser paralizadas por até 4 horas, para os casos:
a) falta de fechamento de tapume no dia anterior;
b) sujeira na via;
¢) corregao de marcagdes;
d) sujeira nos canteiros e/ou lote de apoio;
Paragrafo Terceiro: Utilizagdo do Muro de Divisa
a) Nas edificagbes cujo projeto preveja a construgdo encostada ao muro de divisa do lote,

sera permitida a utilizagdo do muro existente como elemento de vedagdo da edificagéo,
desde que sua integridade estrutural seja integralmente preservada.

b) E expressamente proibida a remogao, corte, perfuragdo ou qualquer intervengéo que
comprometa os pilares estruturais do muro de divisa.

c) Sera permitida a execugdo de alvenaria de fechamento entre os pilares existentes, bem
como a realizagéo de reboco, pintura e demais acabamentos, desde que tais intervengdes
n&o alterem a estrutura do muro, néo prejudiquem sua estabilidade e mantenham o padréo
estético estabelecido pelo Condominio.
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d) Toda e qualquer intervengdo, modificagdo ou adequagéo no muro de divisa devera ser
previamente submetida & Administragdo, mediante apresentagdo dos projetos e
documentos técnicos necessarios, para analise e aprovagédo antes do inicio da execugao
da obra.

e) A execugdo de qualquer alteragdo sem a prévia aprovagao da Administrag@o sujeitara o
proprietario as penalidades previstas neste regulamento, sem prejuizo da obrigacéo de
desfazer as intervengGes executadas em desacordo com as normas estabelecidas.

XVl - DISPOSIGOES FINAIS

ARTIGO 62° - O cumprimento das disposices previstas neste Codigo de Normas podera ser exigido pela
ASSOCIAGAO OURO BRANCO RESIDENCE e por qualquer ASSOCIADO fitular.

ARTIGO 63° - A ASSOCIACAO OURO BRANCO RESIDENCE se isenta de qualquer responsabilidade e ndo
indenizara qualquer prejuizo ou dano relativo a furto ou roubo de materiais de qualquer natureza, equipamentos e
veiculos durante a construgdo da obra e apos a sua conclusao.

ARTIGO 64° - As normas previstas neste Codigo de Normas retratam as necessidades de regulamentagéao
existentes por ocasido de sua elaboragao, podendo, no entanto, serem modificadas ou acrescidas a qualquer
momento pelo Conselho Administrativo, desde que novos fatos ou necessidades as prejudiquem.

ARTIGO 65° - Os casos omissos serdo avaliados e decididos pelo Conselho Administrativo.

ARTIGO 66° - A falta de expressa aceitagdo de todas as normas implica no impedimento da aprovagéo do
projeto e consequentemente do inicio da construgao.

ARTIGO 67°. A ASSOCIAGAO OURO BRANCO RESIDENCE, ¢ dada legitimidade ativa para propositura de
agdes efou medidas judiciais de qualquer natureza, a fim de que este Cédigo de Normas para Aprovagdes de
Projetos e Execugdo de Obras em Unidades Autbnomas no Loteamento Fechado OURO BRANCO
RESIDENCE, seja fielmente cumprido, bem como para a cobranga das penalidades e encargos aqui
estipulados.

/! Dourados-MS, 22 de julho de 2026.

/

VALDEMAR PE JUNIOR
Presidente da/Associagcaodo Ouro Branco Residence
PF deé n° 436.646.281-87

JULIANA Mh\i]AN DOLENKEI BRAGA

Administradora
CPF: 014.371.031-11
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